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 اشخاص یتملک اراض ندیدر  فرآ  ینحوه جبران خسارت توسط شهردار لیتحل

 2*محمد رحیم بهبهانی، 1راد یسپهر لدای

  12/12/1404  اریخ انتشار:ت                                                               07/12/1404تاریخ پذیرش:   

 چکیده

 یتملک اراض ندیدر فرآ هایبران خسارت توسط شهردارنحوه ج یحقوق لیپژوهش حاضر به تحل :هدف و مقدمه

 .کندیم یرا بررس ندیفرآ نیا یو اقتصاد ییاجرا ،یحقوق یهاو چالش پردازدیاشخاص م

 یها. دادهردیگیمقرار  یلیتحل-یفیتوص قاتیرو از نظر روش، در زمره تحق شیپژوهش پ.  پژوهش: شناسی روش

 لیهمراه با تحلاند. شده یردآورگ تالیجی( و با مرور منابع مکتوب و دیا)کتابخانه یدبا استفاده از روش اسنا ازیمورد ن
 پژوهش. نهیشیو پ ییقضا یآرا ن،یقوان

 ،اها ماهیقطاوع و جرخساارت م ،یخسارت ماد ،یخسارت معنوانواع خسارتها شامل:از آن است  یحاک هاافتهی :ها افتهی

، صخساارت خاا ،یاز حد مقرر قانون شیخسارت ب ،خسارت مورد انتظار ،یضمن ای یخسارت طار ،جبران رقابلیخسارت غ
محادود باه  اصل غرامت کامال اغلا همچنین  یخسارت جبران ،یهیخسارت تنب ،یخسارت اسم ،میمستق ایخسارت عام 
عمادتا  باه  جبران خسارت یهاوهیش. شودیگرفته م دهیناد یروح یهاانیمانند ز یرمادیغ یهاو جنبه شودیم یارزش مال
 (.ی)بدل یسابق( و جبران معادل تی)اعاده به وضع ینی: جبران عشوندیم میتقس یدو دسته کل

باه شاهروندان  یرساانخدمات فیوظاا یفاایدر ا یردولتیغ ینهاد حقوق عموم کیبه عنوان  هایشهردار :یریگ جهینت

 وباوده  یشهر تیریدم اتیجزء ضرور یعمران یهابر پروژه یگردند. نظارت شهردار ییهاممکن است باعث بروز خسارت
کرده است که با  ینیبشیپ)نظارت(  جهیبه نت هددر قال  تع یکند. قانون به نوع هیعدم نظارت را توج تواندینم یعذر چیه

 نمود. ریرا تفس یریتقص ریغ تیمسئول کی دیموارد با نیمداقه در ا

 نرایا نیقوان ،یمدن تیمسئول ت،یحقوق مالک ،یشهردار ،یجبران خسارت، تملک اراض: واژه ها: دیکل
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 مقدمه 
عه شهرها، و توس تیریدر مد مسئول یبه عنوان نهادها هایشهردار ،یعموم یهاپروژه یو اجرا یتوسعه شهر ندیدر فرآ
اغل  با  شود،یاخته مشن "یتملک اراض"که تحت عنوان  ند،یفرآ نی. اشوندیاشخاص م یبه تملک اراض ریناگز یگاه

 نیمز)قانون  ردیگیانجام م یعموم یهاپروژه ریسا ای ها،ساخت معابر، احداث پارک ،یعمران یهاطرح یهدف اجرا
اد و افر تیالکبه نقض حقوق م تواندیاشخاص بدون جبران خسارت مناس ، م یحال، تملک اراض نیبا ا(. 1۳۶۶ ،یشهر
 نیدر ا یرت توسط شهرداررو، نحوه جبران خسا نیاز ا(. 1۳۹۸ ،ناراکمه و ینیمنجر شود )حس یعموم یتینارضا جادیا
حق  ران،یا یقوقر نظام حجانبه است. دو همه قیدق لیتحل ازمندیاست که ن یو اجتماع یاز جمله مسائل مهم حقوق ند،یفرآ
مورد ( 47)اصل  نرایا یاسلام یجمهور یشناخته شده و در قانون اساس یاز حقوق اساس یکیافراد به عنوان  تیمالک
نون آن را مجاز که قا یدگر در موارخود محروم شود، م تیمالک از تواندینم کسچیاساس، ه نیقرار گرفته است. بر ا دیتأک

 یحقوق یاهیاصل، پا نیا(. 1۳۵۸ ران،یا یاسلام یجمهور یدانسته و با پرداخت غرامت عادلانه همراه باشد )قانون اساس
وه جبران و نح زانیم نییحال، تع نی. با اکندیفراهم م یعموم ینهادها ریو سا هایتوسط شهردار یتملک اراض یبرا

 .(1400،یبوده است )محمد نهیزم نیمهم در ا یهاخسارت، همواره از چالش
 یعمران ،یعموم یهاامهبرن یاجرا یو املاک برا یو تملک اراض دیو قانون نحوه خر( 1۳۶۶)مصوب  یشهر نیزم قانون
اند. بر تهخسارت پرداخ و جبران یهستند که به موضوع تملک اراض یاصل نیاز جمله قوان( 1۳۹0دولت )مصوب  یو نظام
ر اساس بدلانه و ورت عااشخاص، خسارت وارده را به ص یراضموظفند در صورت تملک ا هایشهردار ن،یقوان نیاساس ا
ملک و نحوه  "یارزش واقع" نییحال، تع نیبا ا(. 1۳۹0 ،یو تملک اراض دیملک جبران کنند )قانون نحوه خر یارزش واقع

در  یلاص یهااز چالش یکی(. 1۳۹7 ،ییاست )رضا ندیفرآ نیو مورد اختلاف در ا دهیچیمحاسبه آن، از جمله مسائل پ
ارد، وم از یاریدر بس است. یدادگستر یتوسط کارشناسان رسم یارزش بازار و ارزش اعلام نیجبران خسارت، تفاوت ب

 نیا(. 1۳۹۶ ،یست )کاظماازار ملک در ب یشده توسط کارشناسان، کمتر از ارزش واقع نییکه ارزش تع کنندیمالکان ادعا م
با  زین هایهردارش گر،ید یمالکان منجر شود. از سو یتیو نارضا یطولان یبه اختلافات حقوق تواندیمسئله م
 ینیکنند )حس ن پرداختظار مالکامورد انت زانیکن است نتوانند خسارت را به ممواجه هستند و مم یابودجه یهاتیمحدود

 .(1۳۹۸ ،ناراکمه و
 1ماده  2مثال، تبصره  یاند. براپرداخته یبه موضوع جبران خسارت در تملک اراض زین یمتعدد یو مواد قانون هاتبصره

 دیارزش ملک با ،یمالک و شهردار نیکه در صورت عدم توافق ب کندیم انیب( 1۳۹0) یو تملک اراض دیقانون نحوه خر
تبصره، اگرچه به ظاهر  نیا(. 1۳۹0 ،یو تملک اراض دیخر حوهشود )قانون ن نییتع یدادگستر یتوسط کارشناس رسم

 یهاو روش هادگاهیتفاوت د لیاما در عمل ممکن است به دل دهد،یعادلانه ارزش ملک ارائه م نییتع یبرا یحلراه
از  هایموارد، شهردار یدر برخ ن،یعلاوه بر ا(. 1400،یمنجر شود )محمد نیطرف نیب یشتریبه اختلافات ب ،یابیارز

به  توانندیها، اگرچه مروش نی. اکنندیبه مالکان استفاده م نیگزیجا یهانیزم ای یشهر ازاتیمانند ارائه امت ییهاروش
نشوند  یتلق یکمک کنند، اما ممکن است از نظر مالکان به عنوان جبران خسارت کاف یشهردار ینقد یهانهیکاهش هز
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با ملک تملک  ت،یفیک ای یمکان تیارائه شده، از نظر موقع نیگزیجا یهانیزم تمثال، ممکن اس یبرا(. 1۳۹7 ،یی)رضا
 .(1۳۹۶ ،ینباشند )کاظم سهیشده قابل مقا

ه ب دیلک باصل، ماا نیاست. بر اساس ا "غرامت کامل"ن خسارت، اصل از اصول مهم در جبرا یکی ،یمنظر حقوق از
بدان معناست که نه تنها  نیا(. 1۳۹۸ ،ناراکمه و ینیصورت نگرفته است )حس یتملک چیه ییجبران شود که گو یاگونه

و  ،یاقتصاد یهارصتدست دادن ف نقل مکان، از یهانهیاز تملک، مانند هز یناش یهاانیز ریملک، بلکه سا یارزش مال
 یه جبران ارزش مالاغل  تنها ب هایحال، در عمل، شهردار نی. با اردیمورد توجه قرار گ دیبا زین یو روان یروح یها یآس

 نه،ین زمیاز مسائل مهم در ا گرید یکی(. 1400،ی)محمد رندیگیم دهیخسارت را ناد یهاجنبه ریو سا کنندیملک بسنده م
و  یابیوند ارزردر  تیافدم شفاز موارد، مالکان از ع یاریتملک و جبران خسارت است. در بس ندیو عدالت در فرآ تیشفاف
 شیو افزا یعموم یهادهانسبت به ن یاعتمادیبه ب تواندیمسئله م نیا(. 1۳۹7 ،ییدارند )رضا تیخسارت شکا نییتع

 نیا یهارورتز جمله ضاارت، خس نییتع یراشفاف و عادلانه ب یسازوکارها جادیارو،  نیمنجر شود. از ا یاختلافات حقوق
 .(1۳۹۶ ،یاست )کاظم ندیفرآ
 نیکه ب یر مواردد. داشاره کر یاز تملک اراض یدر حل و فصل اختلافات ناش هیبه نقش قوه قضائ دیبا ت،ینها در

اختلاف وارد  ع حلمرج ها به عنوانو نحوه جبران خسارت اختلاف وجود دارد، دادگاه زانیو مالکان در مورد م یشهردار
مرتبط با آن،  یهانهیهز و یبودن روند دادرس یحال، طولان نیبا ا(. 1۳7۹ ،یمدن یدادرس نیی)قانون آ شوندیعمل م

 یرو، بررس نیز اا(. 1۳۹۸ ،و همکاران حسینیها منجر شود )آن تیفشار بر مالکان و کاهش رضا شیبه افزا تواندیم
 ینجه به مبات. با تواس نهیزم نیر ادآن، از جمله موضوعات مهم  یهانهیو کاهش هز یدر روند دادرس عیتسر یکارهاراه
تملک  ندیدر فرآ یردارنحوه جبران خسارت توسط شه لیآن است که به تحل یپژوهش در پ نیموجود، ا نیو قوان ینظر
 ییرائه راهکارهابه ا تواندیم لیتحل نیکند. ا یبررس را ندیفرآ نیبهبود ا یکارهاها و راهاشخاص بپردازد و چالش یاراض
 کمک کند. یتملک اراض ندیو بهبود فرآ ،یمالکان، کاهش اختلافات حقوق تیرضا شیافزا یبرا

 یسوالات پژوهش
 نه است؟چگو رانیا نیاشخاص بر اساس قوان یتملک اراض ندیدر فرآ یجبران خسارت توسط شهردار یهاوهیش .1
 ستند؟ه رگذاریتأث یتملک اراض ندیخسارت در فرآ زانیم نییبر تع یو اقتصاد یچه عوامل حقوق .2
 وجود دارد؟ یمربوط به جبران خسارت در تملک اراض نیقوان یدر اجرا ییهاچه چالش .۳
 د؟کدامن یاز منظر حقوق خصوص یشهر یجبران خسارت در تملک اراض ندیبهبود فرآ ی. راهکارها4

 روش شناسی پژوهش

 
ن حوه جبران لیتحل و یبه بررس یفیک یکردیاست که با رو یلیتحل-یفیتوص قاتیپژوهش از نوع تحق نیا

 ن،یوانق لیتحل اده ازروش، با استف نی. در اپردازدیاشخاص م یتملک اراض ندیدر فرآ یخسارت توسط شهردار

 . شودیم تهموضوع پژوهش پرداخ یبه بررس ،یحقوق یهادگاهیو د ییقضا یهاهیمقررات، رو
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 یافته ها 

 انریا نیاناشخاص بر اساس قو یتملک اراض ندیدر فرآ ین خسارت توسط شهردارجبرا یهاوهیش .

 

ه باحترام  اصل یبر مبنا هایتوسط شهردار یاز تملک اراض یجبران خسارت ناش ران،یا ینظام حقوق در

 و دیه خرن نحولاضرر و اصل جبران کامل خسارت استوار است. مطابق قانو یقاعده فقه ،یخصوص تیمالک

جبران  وهیش نیترهمم ها،یشهردار ازیو املاک مورد ن هیابن میماده واحده قانون نحوه تقو زیو ن یتملک اراض

ران جب نی. اشودیم نییتع یکارشناسان رسم یابیعادله روز ملک است که بر اساس ارز متیخسارت، پرداخت ق

د موار یرخبو در  حقوق وابسته به ملک ان،یو شامل ارزش عرصه، اع شودیانجام م یغالبا  به صورت نقد

  .(1۳۹2 ،یاست. )قاسم ییجاابهج نهیالمثل و هزمانند اجرت یجانب یهانهیهز

 میتقس «یبدل ای یجبران معادل»و  «ینیجبران ع»به دو دسته  رانیجبران خسارت در حقوق ا یهاوهیش

 ایتصرف  انند رفعت است؛ ماز ورود خسار شیبه حالت پ دهیدانیز تیاعاده وضع یبه معنا ینی. جبران عشوندیم

 نیابرابن ست،ین اعاده وضع سابق ممکن ،یرشه یتملک اراض واردرفته. اما در اغل  مبازگرداندن حق از دست

 .(1۳۹2 ،یی. )صفاشودیملک معوض انجام م یاعطا ایپرداخت وجه نقد  قیاز طر یجبران معادل

 ۶بصره ت. طبق تملک معوض اس یجبران خسارت، اعطا یهاوهیاز ش گرید یکی ،یبر پرداخت نقد وهعلا

جبران  یارا بر یراگذاقابل و یاز اراض یو املاک، دولت موظف است بخش هیابن میماده واحده قانون نحوه تقو

روش  نیاده شود. معوض استفا نعنوامالک، به لیقرار دهد تا در صورت تما یشهردار اریخسارت مالکان در اخت

. کندیم دایپ یدایز تیخود دارد، اهم یتجار ای یاقتصاد تیبه حفظ موقع لیکه مالک تما یدر موارد ژهیبه و

  .(1۳۹2 ،یی)صفا

 تواندیمو  ستین یشده است که جبران خسارت صرفا  محدود به خسارات مال دیدر پژوهش تأک نیهمچن

 یدر صورت ،ینون اساسقا 171و اصل  یمدن تیقانون مسئول 1. بر اساس ماده ردیدربر گ زیرا ن یخسارات معنو

ن جبران آ ظف بهمو یاراشخاص شود، شهرد یآرامش روح ایاعتبار  ت،یثیتملک موج  لطمه به ح ندیکه فرآ

 یهاوهیش ریسا ای یرسم یعذرخواه ،یپرداخت نقد قیاز طر تواندیم یاست. روش جبران خسارت معنو

 .(1۳۸0 نژاد،ی. )سلطانردیصورت گ یرمالیغ
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 یتملک اراض ندیخسارت در فرآ زانیم نییمؤثر بر تع یو اقتصاد یعوامل حقوق

 

رر در مق فاتیرک و تشبودن تمل یاصل قانون تیخسارت، رعا نییمؤثر بر تع یعوامل حقوق نیتراز مهم یکی

صرف تقدام به اادله ع متیبدون پرداخت ق ای یقانون فاتیتشر تیبدون رعا یمربوطه است. اگر شهردار نیقوان

 زیتصرف ن مایالمثل اجرتمانند ا یضافروز ملک، خسارات ا یشده و علاوه بر بها یاقدام غاصبانه تلق نیکند، ا

 مقررات تیدون رعابصرف تدارد که  دیموضوع تأک نیبر ا زین یعدالت ادار وانید هیقابل مطالبه خواهد بود. رو

 .(1۳۹2 ،ی؛ قاسم1۳۹۶سبزوار،  یمشروع است. )صالح تیو حق مالک طیناقض اصل تسل یقانون

رار ق رشید پذمور شتریو مسلم ب میخسارات مستق ران،ینوع خسارت وارده است. در حقوق ا گر،یمهم د عامل

تند که هس یمیستقالمثل از جمله خسارات مو اجرت ییجاجابه یهانهیمثال، ارزش روز ملک، هز ی. برارندیگیم

 ست؛یالنفع معمولا  قابل مطالبه نعدم ،یدنم یدرسدا نییقانون آ ۵1۵ماده  2اند. اما مطابق تبصره قابل جبران

 ،یو نور انینیحس فیه معتبر. )طرو مسلم باشد، مانند وجود قرارداد اجار یرفته قطعمگر آنکه منفعت از دست

1۳۸7). 

ار املاک از باز طیراو ش شاخص تورم ن،یزم ینوع کاربر ،ییایجغراف تیارزش بازار ملک، موقع ،یمنظر اقتصاد از

ار را باز یاقعو طیاشر دیغرامت با نییدر تع یکارشناسان رسمخسارت هستند.  زانیم نییدر تع یعوامل اساس

ه تورم، ا توجه ببامت، در پرداخت غر ریتأخ نیشود. همچن تیخسارت رعا لمدنظر قرار دهند تا اصل جبران کام

 ریخسارت تأخ ،ینمد یدادرس نییقانون آ ۵22خسارت شود و مطابق ماده  یموج  کاهش ارزش واقع تواندیم

 از یاریاست. در بس یشهردار یهااستیو س ینظر کارشناسان رسم گر،ید عامل.قابل مطالبه است زین هیتأد

 ل،یدل نی. به همشودیمالکان م یتیضابازار موج  نار یو ارزش واقع یارزش کارشناس انیها، اختلاف مپرونده

 .دشو یریجلوگ تمیق نییدر تع ییگراجانبهکیکرده تا از  ینیبشینفره را پسه یکارشناس ئتیگذار هقانون

 

 یدر تملک اراض مربوط به جبران خسارت نیقوان یاجرا یهاچالش

 

 یش واقعرزا انیاختلاف م خسارت است. یابیدر ارز تیعدم شفاف ،شده مطرح یهاچالش نیتراز مهم یکی

ا فراهم ر یهردارلکان و شما انیمتعدد م یبروز دعاو نهیزم ،یتوسط کارشناسان رسم شدهنییبازار و مبلغ تع

مسئله  نیا وت ندارد ار مطابقباز یاقتصاد تیبا واقع یکارشناس یهامتیاز مالکان معتقدند که ق یاری. بسکندیم

  .شودیم یعدالتیموج  احساس ب
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چارند الکان نامف، است. در موارد اختلا یادار یندهایو فرآ یبودن روند دادرس یطولان گر،یمهم د چالش

 نهیزهزمان و  م صرفامر مستلز نیمراجعه کنند که ا یعدالت ادار وانید ایاحقاق حق خود به دادگاه  یبرا

 نایتنش م شیفزاامالکان و  تیموج  کاهش رضا ،یدگیمراحل رس یدگیچیو پ یکه اطاله دادرسفراوان است. 

 .(1۳۹۸ ،حسینی و همکاران. )شودیم یشهروندان و شهردار

 یمدن تیسئولهرچند قانون ماست.  یامنه جبران خسارت به خسارات مالها، محدود بودن دچالش گرید از

لک م یقتصادها به ارزش ااز جبران یاقابل جبران دانسته، اما در عمل بخش عمده زیرا ن یخسارات معنو

شده  ئله موج مس نی. ارندیگیکمتر مورد توجه قرار م یو اعتبار یاجتماع ،یروح یهاانیو ز شودیمحدود م

 یمنابع مال تیودمحد ن،یهمچن.نکند دایطور کامل تحقق پها بهاز پرونده یاریاست که اصل غرامت کامل در بس

 شیپ یاررد، شهردموا ی. در برخرودیبه شمار م ییدر پرداخت غرامت از مشکلات مهم اجرا ریو تأخ هایشهردار

 یلقنه تاصباغ یدارعدالت ا وانید یامر از سو نیکه ا کندیاز پرداخت کامل خسارت اقدام به تصرف ملک م

 .شودیم به مالکان یخسارات اضاف لیموج  تحم ،یش دعاویعلاوه بر افزا یتیوضع نیشده است. چن

 

 

 یاز منظر حقوق خصوص یشهر یجبران خسارت در تملک اراض ندیبهبود فرآ یراهکارها

 

خسارت است.  یابیارز یشفاف و عادلانه برا یسازوکارها جادیا ، یشنهادیپ یراهکارها نیتراز مهم یکی

املاک و نظارت مؤثر بر  متیق یابیارز یبرا قیدق یارهایمع نییمستقل، تع یکارشناس یهائتیاستفاده از ه

 گر،ید راهکار.دهد شیرا افزا یو اعتماد عموم کند یریاز بروز اختلافات گسترده جلوگ تواندیم یکارشناس ندیفرآ

 شیموج  افزا ،یدگیرس ندیبودن فرآ یکه طولاناست.  یادار فاتیو کاهش تشر یادرسدر روند د عیتسر

و  یتملک اراض یبه دعاو یدگیرس یبرا یشع  تخصص جادیا نی. بنابراشودیمالکان م یتیخسارت و نارضا

 ،حسینی و همکارانکارآمد باشد. ) تواندیو سازش، م یداورحل اختلاف، مانند  نیگزیجا یهاتوسعه روش

مهم محسوب  یراهکارها گریاز د یو توجه به خسارات معنو« غرامت کامل»توسعه مفهوم  نیهمچن .(1۳۹۸

 دیملک باشد، بلکه با یصرفا  محدود به ارزش مال دیجبران خسارت نبا ،شده مطرح دگاهی. مطابق دشودیم

الزام  ت،ینها در.ابدیتحقق  یواقع عدالتتا  ردیدربر گ زیاز تملک را ن یشنا یو اجتماع یتیثیح ،یروح یهاانیز

از حقوق  تیحما یابزارها نیتریاز اساس یکیاز تصرف،  شیموقع غرامت پبه پرداخت کامل و به هایشهردار

 تواندیاز پرداخت، م شیاز تصرف پ یریعادله و جلوگ متیمربوط به پرداخت ق نیقوان قیدق یاجرامالکانه است. 
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 ،ییکند. )صفا یریجلوگ ییقضا یدعاو شیرا حفظ کرده و از افزا یو حقوق خصوص یعموممنافع  انیتعادل م

 (.1۳۹۶سبزوار،  ی؛ صالح1۳۹2

 

 نتیجه گیری

 

 یکیبه  هایرداراشخاص توسط شه یتملک اراض ،یو عمران یعموم یهاو توسعه طرح ینیگسترش شهرنش با

 یانتنها زم تملک نیا ران،یا یشده است. در نظام حقوق لیتبد یو خصوص یموضوعات حقوق عموم نیتراز مهم

 یهاوهیهش، شپژو یهاافتهیکه همراه با جبران عادلانه و کامل خسارت باشد. بر اساس  شودیم یمشروع تلق

پرداخت  در عمل، که ردیگیصورت م یو جبران معادل ینیر قال  جبران ععمدتا  د رانیجبران خسارت در حقوق ا

 یعطاا، امکان موارد یگذار در برخقانون نی. همچنشودیمحسوب م وهیش نیترجیعادله روز ملک را متیق ینقد

تا  کرده است ینیبشیپ زیرا ن ییجاجابه یهانهیالمثل و هزاجرت دمانن یملک معوض و جبران خسارات جانب

 .و حقوق مالکانه برقرار شود یمنافع عموم انیتعادل م

 یتصادو اق یوقد حقعوامل متعد ریتحت تأث یتملک اراض ندیخسارت در فرآ زانیم نیینشان داد که تع پژوهش

 ،یان رسمکارشناس ، نظرنوع خسارت وارده ،یخصوص تیاصل احترام به مالک ،یقانون فاتیتشر تیقرار دارد. رعا

 ردحال،  نیبا ا ت هستند.خسار یابیارزعوامل مؤثر در  نیتربازار و نرخ تورم از مهم طیارزش روز ملک، شرا

 یهردارش انیات ماختلاف یریگموج  شکل ،یکارشناس متیبازار و ق یارزش واقع انیاز موارد، تفاوت م یاریبس

 یارات معنوارد و خسرکز دتم یبر جبران خسارات مال شتریب رانیا ینظام حقوق ن،ی. افزون بر اشودیو مالکان م

 .رندیگیکمتر مورد توجه قرار م کاز تمل یناش یو اجتماع

 یولانط ،یابیزدر ار تیهمچون عدم شفاف ییهامربوط به جبران خسارت با چالش نیقوان یاجرا گر،ید یسو از

 همشکلات ن نیا ه است.پرداخت غرامت مواج در ریو تأخ هایشهردار یمنابع مال تیمحدود ،یبودن روند دادرس

 زیا نت کامل رغرام موارد، اصل یرخبلکه در ب شود،یم یعموم یتیو نارضا ییقضا یدعاو شیتنها موج  افزا

ورت سارت صاز پرداخت کامل خ شیپ یتصرف اراض ،یمشاهده شد که در موارد نی. همچنکندیمخدوش م

 .تو در حکم تصرف غاصبانه دانسته اس یاصول حقوق ریآن را مغا ییقضا هیکه رو ردیگیم

شفاف و  یلازم است سازوکارها ،یشهر یجبران خسارت در تملک اراض ندیبهبود فرآ یبرا ت،ینها در

 نیاستفاده گردد. همچن یشود و از کارشناسان مستقل و تخصص جادیاملاک ا متیق یابیارز یبرا یترعادلانه

به  هایو الزام شهردار یو سازش، توجه به خسارات معنو یداور یعه نهادهاتوس ،ییقضا یدگیدر رس عیتسر

بهتر از حقوق مالکانه  تیدر کاهش اختلافات و حما ینقش مؤثر تواندیموقع غرامت، مپرداخت کامل و به
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 انیاست که م ریپذامکان یزمان یتملک اراض ندیتحقق عدالت در فرآ ،یکند. به طور کل فایاشخاص ا

 برقرار گردد. یشهروندان توازن واقع یو احترام به حقوق خصوص یتوسعه شهر یهاضرورت

 ملاحظات اخلاقی

 ی از اصول اخلاق پژوهشپیرو
وهش وزارت اخلاق پژ نشوربر م یو مبتن یو اجتماع یعلوم انسان قاتیدر تحق یپژوهش مطابق با اصول اخلاق حرفه ا نیا

  .ده استرفته شانجام شده است و اطلاعات بدست آمده صرفا در جهت پژوهش بکار گ یو فناور قاتیتحقعلوم ، 

 حامی مالی
مربوط  یهانهیزه یکرده است و تمامن افتیدر یمال نیتأم ینهادها ایها از سازمان یمال تیحما گونهچیپژوهش ه نیا   

 است. دهیگرد نیبه انجام مطالعه توسط پژوهشگر تأم

 تعارض منافع
 انجامارتباط با  که در داردیر ماظها سندهینو بنا بر اظهار نویسندگان مقاله حاضر فاقد هرگونه تعارض منافع بوده است.   
 وجود ندارد. یتعارض منافع گونهچیپژوهش و نگارش مقاله ه نیا
 
 

 

 منابع فارسی

املاک  یتملک قهر تیهما یواکاو(. »1۳۹۸منوچهر . ) ،ینینائ یمحمد صادق و توسل دیس ،یطباطبائ ، اسری دیس ،ینیحس
 .1۹۳-1۶۵ ،(۶4)21 ،یپژوهش حقوق عموم. «یعموم یهاواقع در طرح

، وقه دانشکده حقمجل، «از فعل اشخاص که تحت مراقبت و مواظبت هستند یناش تیمسئول(. »1۳7۶) ینیحس ان،یدرود 
 .  ۳۶شماره 

 یالمللنیکنگره ب ،«یطیمحستیها و مسائل زشرکت یطیمح یاجتماع تیمسئول(. »1۳۹4) هیمس ،یاحمد ؛یمهد ،ییرضا
 .زیوکار، تبراقتصاد و توسعه کس  ت،یریمد

 یتببزوار، مجس یصالح .نیرات نورالثقلچاپ اول، تهران: انتشا ،یخسارت معنو یمدن تی(. مسئول1۳۸0) اللهتیهدا نژاد،یسلطان 
 لل فرهنگمفرانس کن ،«یدر کار و تعهد سازمان یادراک شده بر دلسوز یاجتماع تیمسئول ریتأث یبررس(. »1۳۹۶)

  تهران. ،یسازمان
 فیطر  .یسابدارح یؤسسه عالم هیتعهد و آثار آن، جلد دوم، تعهدات و قراردادها، نشر ی(. عدم اجرا1۳۹2) نیحس دیس ،ییصفا

 نیسوم ،یعمران یهامحور در طرحپروژه ارزش تیریمد یبرا یی(. ارائه الگو1۳۸7) امکیس ،ینور د؛یدسعیس ان،ینیحس
 ارزش. یمهندس یکنفرانس مل

   .۸۵ماره شدرسه حقوق، م ،«رانیا یدر نظام حقوق یتوسط شهردار یتملکات اراض یمبان لیتحل(. »1۳۹2محمدرضا ) ،یقاسم 
(. یو انقلاب )در امور مدن یعموم یهادادگاه یدادرس نی(. قانون آئ1۳7۹.)یمدن یدادرس نییقانون آ 

https://dgla.ut.ac.ir  
 چاپ هفتم.   ن،ینو ریس شهیتهران: اند ،هایدر شهردار یحقوق شهردار(. 1400) دیام ،یمحمد

https://dgla.ut.ac.ir/


244-236، صص 14سال چهارم، شماره  ؛یآموزش قاتینو در تحق یانگاره ها یتخصص یفصلنامه علم             

 

 

244 
 

 

Analysis of the compensation method by the municipality in 

the process of acquiring land from individuals 
Yalda Sepehri Rad1, Mohammad Rahim Behbahani*2. 

Abstract 
 

Introduction and Objective: The present study deals with the legal analysis of the way in 

which municipalities compensate for damages in the process of acquiring land from 

individuals and examines the legal, executive and economic challenges of this process. 

Methodology: The present study is classified as descriptive-analytical research in terms of 

method. The required data were collected using the documentary (library) method and by 

reviewing written and digital sources. Along with analyzing laws, judicial decisions and 

research history. 

Findings: The findings indicate that the types of damages include: moral damage, material 

damage, lump sum damages and fines, irreparable damage, indirect or implied damage, 

expected damage, damage exceeding the legally prescribed amount, specific damage, 

general or direct damage, nominal damage, punitive damage, compensatory damage. Also, 

the principle of full compensation is often limited to financial value and non-material 

aspects such as emotional losses are ignored. Compensation methods are mainly divided 

into two general categories: objective compensation (restoration to the previous status) and 

equivalent compensation (substitution). 

Conclusion: Municipalities, as a non-governmental public law institution, may cause 

damages in performing their duties of providing services to citizens. Municipal supervision 

of development projects is a necessity of urban management and no excuse can justify the 

lack of supervision. The law has somehow foreseen in the form of a commitment to the 

result (supervision) that a non-fault liability should be interpreted with scrutiny in these 

cases. 

 

Keywords: Compensation, Land Acquisition, Municipality, Property Rights, Civil 

Liability, Iranian Laws. 
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